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PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper Bright Developments sp. z 0.0. (KRS 0000618240)
Adres ul. Chmielna 2 lok. 31 00-020 Warszawa
Numer NIP i REGON NIP: 5252659907 REGON: 364480848
Numer telefonu 668 632 374
Adres poczty elektronicznej biuro@brightinvestments.pl
Numer faksu brak
G BT Lo www.brightdevelopments.pl
dewelopera

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres ILubartowska 7, m.st. Warszawa
Data rozpoczgcia 7 kwietnia 2022 roku
Datawydania decyzji 3o o i 2003 roku

o pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyz;ji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKELAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Lubartowska 7, m.st. Warszawa
Data rozpoczgcia 7 kwietnia 2022 roku
Data wydania decyzji

0 pozwoleniu na uzytkowanie 30 sierpnia 2023 roku

Czy przeciwko deweloperowi

prowadzono lub prowadzi si¢

postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

INIE



mailto:biuro@brightinvestments.pl

II1.

INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

|Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego!

ul. Kozuchowska 15, Warszawa

dziatka ew. nr 49/1 w obrgbie ew. 3-11-58

Numer ksiggi wieczystej

WA6M/00423529/4

[stniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis w
dziale czwartym ksiggi wieczystej

brak obcigzen

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja
o powierzchni dziatki i stanie

prawnym nieruchomosci?

nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektow
istniejagcych potozonych

W sasiedztwie inwestycji

i wplywajacych na warunki
zycia®

ulicy Kozuchowskiej.

Dziatka objeta inwestycja znajduje graniczy od zachodu z dziatka nr ew. 48
zabudowang budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym, za§ od wschodu graniczy
z niezabudowang dziatkg nr ew. 50. Od strony pdinocnej znajduja si¢ budynki
ustugowo-biurowe na dziatkach nr ew. 23/2, 21/2. Od potudnia jest pas drogowy

IAkty planowania przestrzennego i
inne akty prawne na terenie objetym
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Plan ogdélny gminy

Dla gminy nie uchwalono Planu
ogolnego.

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

IDziatka jest objeta miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego
obszaru Centrum Migdzylesia w obszarze
oznaczonym symbolem A1.(UCHWALA
INR XLIII/1176/2012 RADY MIASTA
STOLECZNEGO WARSZAWY z dnia 4
pazdziernika 2012 r. dostepna pod
adresem:

http://edziennik.mazowieckie.pl/ WDU_W/201
2/7034/akt.pdf

Miejscowy plan odbudowy

INieruchomo$¢ nie objeta Miejscowym Planem
Odbudowy

Inne®

[Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Zapisy planu ustalaja nast¢pujace warunki

Maksymalna intensywnos$¢
zabudowy

i zasady zagospodarowania terenu
oznaczonego w Planie MW2:

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy

- przeznaczeniem podstawowym jest
zabudowa mieszkalna wielorodzinna

Maksymalna powierzchnia zabudowy

- dopuszczalnym przeznaczeniem

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

jednostki terenowej jest istniejaca
zabudowa mieszkaniowa

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

jednorodzinna — bez mozliwosci
zwigkszania jej zakresu

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

- minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej: 25%,
maksymalna wielko$¢ powierzchni

Warunki ochrony $rodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: 30%,

Wymagania dotyczace zabudowy

1 zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzia

- minimalna liczba miejsc do parkowania
samochodow: 1 stanowisko / 1 lokal o
ipow. do 60 mkw a dla lokali wigkszych
1,5 stanowiska na lokal,



http://edziennik.mazowieckie.pl/WDU_W/2012/7034/akt.pdf
http://edziennik.mazowieckie.pl/WDU_W/2012/7034/akt.pdf

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspotczesnej

- maksymalna wys. zabudowy: 15,0 m,
- w zakresie geometrii dachow: dach o
kacie nachylenia 25 °-30° lub dach o

Wymagania dotyczace ochrony
innych teren6w lub obiektéw
podlegajacych ochronie

na podstawie przepiséw odrgbnych

geometrii analogicznej do budynku
sasiadujacego.

- ustala si¢ skanalizowanie catego obszaru
objetego planem do miejskiej sieci

Warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

kanalizacyjnej; ustala si¢ odprowadzanie
Sciekow w systemie grawitacyjnym

Warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
techniczne;j

- ustala si¢ zaopatrzenie obiektow
lbudowlanych na calym obszarze objetym
planem w gaz z miejskiej sieci gazowe;j -
na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych;

- ustala si¢ zaopatrzenie w energie
elektryczna na obszarze objetym planem z
sieci elektroenergetycznej;

[Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Przeznaczenie terenu

[Ustala si¢, ze przeznaczeniem
[podstawowym jednostki terenowej:

- jest zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna (dotyczy dzialek
sasiadujacych od pin-zach i pin -wsch);

- wylacznie zabudowa jednorodzinna dla
dziatek potozonych po przeciwnej str. ul.
Kozuchowskiej (numery parzyste
malejace od nr 16);

- zabudowa ustugowa dla dziatek
[potozonych po przeciwnej str. ul.
Kozuchowskiej (numery parzyste od nr
18).

Maksymalna intensywnos$¢
zabudowy

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy dla
dziatek sgsiadujacych od pin-zach i pin -
wsch nie zostata okreslona w
obowigzujacym Miejscowym Planie
Zagospodarowania ;

- dla dziatek po przeciwnej stronie ul.
Kozuchowskiej o nr parzystych do nr 16
wskaznik okre$lono na poziomie 0,6;

- dla dziatek polozonych po przeciwnej
str. ul. Kozuchowskiej o nr parzystych od
nr 18 wskaznik okre$lono na poziomie 2,0

dla dziatek Iub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odlegtosci do
100 m od granicy terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym?>

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy dla dziatek
sasiadujacych od pin-zach i pin -wsch nie
zostata okre§lona w obowigzujacym
Miejscowym Planie Zagospodarowania;
- dla dziatek po przeciwnej stronie ul.
Kozuchowskiej o nr parzystych do nr 16
maksymalny wskaznik ustalono na
[poziomie 0,6, za§ minimalny 0,05;
- dla dziatek potozonych po przeciwnej
str. ul. Kozuchowskiej o nr parzystych od
nr 18 maksymalny wskaznik ustalono na
oziomie 1,5, za§ minimalny: 0,05.

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Dla dziatek sasiadujacych od pin-zach i
pIn -wsch wskaznik ustalono na poziomie
30%:;

- dla dziatek po przeciwnej stronie ul.
Kozuchowskiej o nr parzystych do nr 16

wskaznik ustalono na poziomie 30%;




- dla dziatek potozonych po przeciwnej
str. ul. Kozuchowskiej o nr parzystych od
inr 18 wskaznik ustalono na poziomie 40%

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy
przewidziana w obowigzujacych
Miejscowych Planach Zagospodarowania
Terenu (MPZP) wynosi:

- 15m dla dzialek sasiadujacych od pin-
zach i pln -wsch oraz dziatek polozonych
po przeciwnej stronie ul. Kozuchowskiej
nr parzystych od nr 18);

- 12 m dla dziatek po przeciwnej stronie
ul. Kozuchowskiej o nr parzystych do nr
16.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalny wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej okreslono na
[poziomie:

- 25% dla dziatek sgsiadujgcych od pin-
zach i pln -wsch;

- 50% dla dziatek potozonych po
przeciwnej stronie ul. Kozuchowskiej
(numery parzyste od nr 18);

- nie zostat okreslony dla dziatek po
przeciwnej stronie ul. Kozuchowskie;j
(numery parzyste do nr 16) objetych
ustaleniem zabudowy wylacznie
jednorodzinne;j.

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Minimalna liczba miejsc do parkowania
zostata okreslona w sposob nastgpujacy:

- 1 stanowisko / 1 lokal o pow. do 60
mkw a dla lokali wigkszych 1,5
stanowiska na lokal dla dziatek
sasiadujacych od pin-zach i pin -wsch;

- 2 stanowiska /mieszkanie dla dziatek po
przeciwnej stronie ul. Kozuchowskiej o nr
parzystych do nr 16

- 15 stanowisk na 1000 mkw powierzchni
uzytkowej ushug

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Funkcja zabudowy

i zagospodarowania terenu
nie dotyczy. Teren inwestycji objety
Miejscowym Planem
Zagospodarowania Terenu

Sposéb uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

Cechy zabudowy 1 zagospodarowania t

crenu:

gabaryty

nie dotyczy

forma architektoniczna

nie dotyczy

usytuowanie linii zabudowy

nie dotyczy

intensywno$¢ wykorzystania terenu

nie dotyczy

warunki ochrony $rodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

nie dotyczy

wymagania dotyczace zabudowy

1 zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzia

nie dotyczy




warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspotczesnej

nie dotyczy

wymagania dotyczace ochrony
innych teren6w lub obiektéw
podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrgbnych

nie dotyczy

warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

nie dotyczy

warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
techniczne;j

nie dotyczy

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

nie dotyczy

nadziemna intensywno$¢ zabudowy

nie dotyczy

wysoko$¢ zabudowy

nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji

w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

|Aktualne informacje na temat inwestycji
znajduja si¢ na oficjalnym portalu

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

dzielnicy Wawer
https://wawer.um.warszawa.pl/inwestycje

-wawer

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

miejscowych planach odbudowy

mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objgtego przedsiewzigciem deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji drogowe;j

IAktualne informacje na temat inwestycji
znajduja si¢ na oficjalnym portalu

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

dzielnicy Wawer
https://wawer.um.warszawa.pl/inwestycje

-wawer

decyzja o zezwoleniu na realizacjg
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacjg
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego



https://wawer.um.warszawa.pl/inwestycje-wawer
https://wawer.um.warszawa.pl/inwestycje-wawer
https://wawer.um.warszawa.pl/inwestycje-wawer
https://wawer.um.warszawa.pl/inwestycje-wawer

decyzja o zezwoleniu na realizacje

dostepowe;j

inwestycji w zakresie infrastruktury

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak* nie*
Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne tak* nie*
Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone tak® nie*

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

decyzja nr 259/WAW/PB/2024 wydana 14.06.2024 przez Prezydenta m.st. Warszawy
zatwierdzajaca projekt architektoniczno-budowlany oraz udzielajaca pozwolenia na budowe
lbudynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym przeniesiona nastgpnie
decyzja nr 31/WAW/PB/2026 wydana dn. 02.02.2026 przez Prezydenta m.st. Warszawy

Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

nie dotyczy

Numer zgloszenia budowy,

o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2021
r. poz. 2351, z p6zn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktorego
dokonano zgtoszenia, wraz

z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

INie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczg¢cia
i zakonczenia robot budowlanych

rozpoczegcie prac budowlanych: 01.03.2026
zakonczenie prac budowlanych: 15.05.2027

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow

Rozmieszczenie budynkow

na nieruchomosci (nalezy podaé
minimalny odstep migdzy
budynkami)

ILokalizacja budynku na dzialce wynika z
rzutu zagospodarowania terenu (Zat. nr 3
do prospektu informacyjnego)

Sposoéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Sposdb pomiaru zgodnie z normg PN-ISO 9836:2022-07 z uwzglgdnieniem
[postanowien Rozporzadzenia Ministra Rozwoju z 18 wrze$nia 2020 roku w
sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego (pomiar
powierzchni uzytkowej lokali zostanie wykonany przez uprawnionego geodete)

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrodet finansowania
przedsigwzigcia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych $rodkow

inne

finansowych — kredyt, srodki wlasne,

srodki wiasne

'W nastepujacych instytucjach nie dotyczy
finansowych (wypehia si¢ w
przypadku kredytu)
Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek Zankniet—nveszkantowy—rachunek
owierniczy* powierniery®

'Wysoko$¢ stawki procentowe;j,
wedtug ktorej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny”

Na dzien wydania prospektu nie ustalono
(umowa na Otwarty Mieszkaniowy Rachunek
IPowierniczy jeszcze nie zawarta)




Glowne zasady
funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia
srodkow nabywcy

Otwarty Mieszkaniowy Rachunek Powierniczy dla przedsigwzigcia w trakcie zaktadania.

Nazwa instytucji
zapewniajacej
bezpieczenstwo
srodkéw nabywcy

Warszawski Bank Spotdzielczy z siedzibg w Warszawie
ul. Fieldorfa SA, 03-984 Warszawa

Harmonogram
przedsiewzigcia
deweloperskiego lub
zadania
inwestycyjnego

Etapy opis % data

zakup gruntu wraz z kosztami zakupu,
I dokumentacja projektowa, przygotowanie terenu
budowy, wykonanie wykopu

25% 30.04.2026

stan surowy otwarty zdefiniowany jako: konstrukcja

I . - . .
zelbetowa wraz ze Scianami ostonowymi

25% 15.10.2026

wykonanie $cian dzialowych bez zamurowania
szachtow, instalacja kanalizacji -piony, instalacje
elektryczne - przygotowanie pod okablowanie,
stolarka okienna 90%, izolacja dachu - bez warstw
wykonczeniowych

I 21% 15.01.2027

prace wykonczeniowe wewnetrzne: instalacje

wewnetrzne bez oprzetu i urzadzen, tynki, szlichty,

drzwi wewnetrzne, montaz windy, elewacja bez
arteru i bez balustrad

v 19% 15.03.2027

montaz urzadzen i osprzetu, przylacza zewnetrzne,
zagospodarowanie terenu z malg architektura ,
wykonczenie powierzchni wspoélnych, proby
instalacji, balustrady, przylacze do sieci gazowe;j

v 10% 30.06.2027

Dopuszczenie
waloryzacji ceny
oraz okres$lenie
zasad waloryzacji

INie dopuszcza si¢ waloryzacji ceny.

Zgodnie z umowg Cena zawiera podatek od towaréw i ushug, dalej zwany ,,podatkiem VAT”,
wedlug stawki obowigzujacej w dniu zawarcia umowy, tj. wedtug stawki 8% (osiem procent). W
przypadku zmiany stawki podatku VAT przed zawarciem Umowy Ustanowienia Odrebnej
'Wtasnosci Lokalu Deweloper moze dorgczy¢ Nabywcy pisemne pod rygorem niewazno$ci
oswiadczenie o zmianie Ceny o kwote wynikajacg ze zmiany stawki podatku VAT. Jezeli
Deweloper dorgczy Nabywcy oswiadczenie o wzroécie Ceny zgodnie z postanowieniami zdania
poprzedniego, to Nabywca, najpozniej w terminie 1 (jednego) miesigca od dnia dorgczenia mu|
tego oswiadczenia, jest uprawniony do odstgpienia od umowy. Jezeli Nabywca nie odstapi od|
umowy w ww. terminie, to uznaje sie¢, ze Cena ulega podwyzszeniu o kwote wynikajaca ze wzrostyl

odatku VAT.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA

W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM
FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich
mozna odstapi¢ od
umowy
deweloperskiej lub
jednej z umow, o
ktérych mowa w art.
2ust. 1 pkt2,3 1ub 5
ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o
ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego lub
domu
jednorodzinnego
oraz Deweloperskim
Funduszu
Gwarancyjnym

1. Zgodnie z art. 43 ust. 1 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym|
Nabywca jest uprawniony do odstagpienia od umowy:

1) jezeli umowa nie zawiera elementow, o ktorych mowa w art. 35 lub 36 wskazane;j
ustawy;

2) jezeli informacje zawarte w umowie nie sg zgodne z informacjami zawartymi w
prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w
art. 35 ust. 2 wskazanej ustawy;

3) jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 wskazanej ustawy prospektu
informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji
zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach, na
podstawie ktorych zawarto umowg sa niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w
dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe nie zawiera danych

lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy w terminie

wynikajacym z umowy;

6)
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7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng kasa w trybie i terminie, o ktorych mowa w art.
10 ust. 1 wskazanej ustawy;

8) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktébrym mowa w art. 12 ust.

2 wskazanej ustawy, w terminie okre§lonym w tym przepisie, to jest w przypadku
upadtosci Banku niepoinformowania Nabywcy przez Dewelopera w terminie 10 dni od
dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem (lub
inng kasg), na papierze lub innym trwalym nosniku, o dokonanej zmianie i nieprzekazania
Nabywcy Oswiadczenia Innego Banku, o ktorym mowa w § 2 ust. 6 pkt 7) umowy,

9) w przypadku nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego na
zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 wskazanej ustawy;

10) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktorym mowa w,
art. 41 ust. 15 wskazanej ustawy;

11) ---jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego
2003 r. - Prawo upadlosciowe;

12) w przypadku, gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 wskazanej
ustawy (przy czym Nieruchomo$¢ nie jest obcigzona hipoteka w chwili zawierania
Umowy).

W przypadkach, o ktérych mowa w pkt 1 ppkt 1) — 5) powyzej, Nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktéorym mowa w pkt 1 ppkt 6) powyzej, przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od umowy  Nabywca  wyznacza  Deweloperowi  120-dniowy
(studwudziestodniowy) termin na przeniesienic prawa wilasnosci Lokalu, a w razie
bezskutecznego uplywu wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do odstgpienia od tej
umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytulu zastrzezonej w umowie kary umownej za
okres opoznienia wskazanej w pkt 9.

W przypadku, o ktorym mowa w pkt 1 ppkt 7) Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
po dokonaniu przez Bank zwrotu Nabywcy $rodkow zgodnie z postanowieniami § 2 ust. 6
pkt 7) umowy deweloperskie;j.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 1 ppkt 8) Nabywca ma prawo odstapienia od umowy
po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktéorych mowa w
art. 12 ust. 1 wskazanej ustawy.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 1 ppkt 12) powyzej Nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia umowa uwazana jest za
niezawarta, a Nabywca nie ponosi zadnych kosztéw zwigzanych z odstgpieniem od umowy.
Strony ustalajg, ze Nabywcy przyshuguje kara umowna za opdznienie Dewelopera w|
wydaniu Lokalu Nabywcy w terminie wskazanym w §6 ust. 2 umowy lub za opdznienie w
przeniesieniu na rzecz Nabywcy wilasnosci Lokalu w terminie wskazanym w §7 umowy w
wysokoS$ci odsetek ustawowych liczonych od Ceny, z zastrzezeniem postanowien pkt 9.

W przypadku opodznienia w przeniesieniu na rzecz Nabywcy wlasnosci Lokalu w terminie
wskazanym w §7 umowy i skorzystania przez Nabywce z prawa odstapienia wskazanego w
pkt 1 ppkt 6) powyzej, Deweloper jest zobowiazany do zaplacenia na rzecz Nabywcy kary
umownej w wysokosci 8% (osiem procent) Ceny, przy czym w przypadku skorzystania z
prawa odstgpienia wskazanego w pkt 1 ppkt 6) powyzej, Nabywcy nie przystuguje kara
umowna wskazana w ust. 8 powyzej.

. W skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia wskazanego w pkt 1 ppkt 7) — 12)
powyzej, Deweloper jest zobowigzany do zaptacenia na rzecz Nabywcy kary umownej w
wysokosci 8% (osiem procent) Ceny.

. Zgodnie z art. 43 ust. 7 wskazanej ustawy Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy w|
przypadku niespelnienia przez Nabywce swiadczenia pieni¢znego w terminie lub wysokosci
okreslonej w umowie, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zaleghych|
kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia dor¢czenia wezwania, chyba Ze niespetnienie]
przez Nabywce $wiadczenia pieni¢znego jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.

. Zgodnie z art. 43 ust. 8 wskazanej ustawy Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy w,
przypadku niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru Lokalu lub niestawienia si¢ Nabywcy do|
podpisania aktu notarialnego przenoszacego na Nabywce prawo wihasnosci Lokalu, pomimo
dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60
(szesédziesigciu) dni, chyba ze niestawienie si¢ Nabywecy jest spowodowane dziataniem sity
wyzszej. W przypadku odstapienia przez Dewelopera od umowy zgodnie z art. 43 ust.§
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Ustawy o ochronie praw nabywcy Nabywca jest zobowigzany do zaptacenia na rzecz
Dewelopera kary umownej w wysokosci 8% (osiem procent) Ceny.

13. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od umowy jest skuteczne, jezeli zostato ztozone
w formie pisemnej i1 jezeli zawiera zgod¢ na wykreSlenie roszczenia o przeniesienie
wiasnos$ci Lokalu wyrazong w formie pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym.

14. W przypadku odstapienia od umowy przez Dewelopera na podstawie art. 43 ust. 7 i 8 Ustawy
o ochronie praw nabywcy, Nabywca zobowigzany jest wyrazi¢ w formie pisemnej z
podpisem notarialnie po§wiadczonym zgode na wykre$lenie z ksiegi wieczystej roszczenia
o przeniesienie wlasnosci Lokalu. Nabywca zobowigzany jest dorgczy¢ Deweloperowi
zgode, o ktérej mowa w zdaniu poprzednim, najpdzniej w terminie 21 (dwudziestu jeden)
dni od dnia odstgpienia od umowy przez Dewelopera.

15. Zastrzezenie w umowie kar umownych nie wylacza uprawnienia Stron do dochodzenia
odszkodowania przewyzszajacego wysoko$¢ zastrzezonych kar umownych.

16. W przypadku odstapienia od umowy przez Nabywce Deweloper zobowigzany jest zwroci¢
Nabywcy s$rodki pienigzne wyptacone Deweloperowi z Konta Nabywcy najpdzniej w|
terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia odstgpienia od Umowy.

17. Z zastrzezeniem postanowien punkcie nastepnym, w przypadku odstagpienia od Umowy
przez Dewelopera Deweloper zobowigzany jest zwroci¢ Nabywcy $rodki pienigzne
wyplacone Deweloperowi z Konta Nabywcy najpdzniej w terminie 30 (trzydziestu) dni od
dnia odstapienia od umowy oraz dor¢czenia Deweloperowi zgody na wykreslenie z ksiggi
wieczystej roszczenia o przeniesienie wlasnosci Lokalu wyrazonej w formie pisemnej z
podpisem notarialnie po§wiadczonym.

18. W przypadku odstgpienia od umowy przez Dewelopera po odbiorze Lokalu Deweloper
zobowigzany jest zwrocié Nabywecy Srodki pienigzne wyptacone Deweloperowi z Rachunkul
Nabywcy w terminie wskazanym odpowiednio w punkcie powyzszym, jednakze po
wczesniejszym zwrotnym wydaniu Deweloperowi Lokalu.

19. W terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia nabywcy o odstapieniu od umowy
Deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o ktérym mowa w|
rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowigzkowych,
Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym 1 Polskim Biurze Ubezpieczycieli
Komunikacyjnych (Dz. U. z 2021 r. poz. 854 1 1177), zwanego dalej "Ubezpieczeniowym
Funduszem Gwarancyjnym", w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat nabywcow wi|
przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6 wskazanej ustawy, informacj¢ o wysokoscli
srodkow zwrdconych nabywey w zwigzku z odstgpieniem przez niego od umowy i dacie
dokonania zwrotu tych $rodkow.

20. W przypadku zmiany stawki podatku VAT przed zawarciem umowy Ustanowienia Odrgbne;j
Wrhasno$ci Lokalu Deweloper moze dorgczy¢ Nabywcey pisemne pod rygorem niewaznoS$ci
o$wiadczenie o zmianie Ceny o kwote wynikajacg ze zmiany stawki podatku VAT. Jezeli
Deweloper dorgczy Nabywcy oswiadczenie o wzroscie Ceny zgodnie z postanowieniami
zdania poprzedniego, to Nabywca, najpdzniej w terminie 1 (jednego) miesigca od dnia
dorgczenia mu tego os$wiadczenia, jest uprawniony do odstapienia od Umowy. Jezeli
Nabywca nie odstagpi od umowy w ww. terminie, to uznaje si¢, ze Cena ulega podwyzszeniu|
o kwote wynikajaca ze wzrostu podatku VAT.

INNE INFORMACJE
I. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego
Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym
zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowg albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994
r. — Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku: a) prowadzenia dziatalnos$ci przez
okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku, b) realizacji inwestycji przez spotke
celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowe;;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku Iub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktorego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu.




I1. Informacja:

Srodki pieni¢zne zgromadzone w Warszawski Bank Spoldzielczy S.A., prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy albo zamknicty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objgte ochrong obowigzkowego systemu
gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz
z 2023 r. poz 825, 1705, 1784 1 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec Warszawski Bank Spotdzielczy S.A. ,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach,
pozostatej kwoty na rachunku prawo do $§rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$s¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia ich|
wplywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytulu sSrodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

—  wyplata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunkul
gwarancji wobec banku,

—  wypfata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
—  Warszawski Bank Spotdzielczy S.A. korzysta takze z nastgpujacych znakow towarowych: nie dotyczy

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdow mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (Dz. U.z 2022 r. poz.
2324,2339, 26401 2707 oraz z 2023 r. poz. 183, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843).

Oddzial instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe,
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
rzymusowej restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo | PP ]zt
domu jednorodzinnego
Powierzchnia uzytkowa lokalu [ ] m?
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m2 powierzchni uzytkowe;j [ceeinnn ] zt/ m?
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego
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Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci

deweloperskiej lub jednej z umow, o
ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

nieruchomos$ci wynikajacego z umowy

31.12.2027

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktorym ma znajdowac
si¢ lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej lub
jednej z umow, o ktorych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Iub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego Iub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji 5 (1 podziemna, 4 nadziemne)

Konstrukcja budynku: zelbetowa
monolityczna, wylewana na budowie.
Budynek posadowiony bedzie na
fundamentowej plycie zelbetowej. Czgs¢
lpodziemna budynku bedzie wykonana w
technologii bialej wanny. Cz¢$¢ nadziemna
bedzie wykonana w szkieletowej konstrukeji
ptytowo-stupowej ze stropami ptaskimi,
bezpodciggowymi.

Technologia wykonania

Standard prac wykonczeniowych
w czesci wspodlnej budynku i terenie
wokol niego, stanowiacym cze$¢
wspo6lng nieruchomosci

standard wskazany w zalaczniku do
prospektu

Liczba lokali w budynku 18 zgodnie z projektem budowlanym
Liczba miejsc

garazowych i 19 zgodnie z projektem budowlanym
postojowych

Gaz z sieci miejskiej, prad, woda i

Dostepne media w budynku kanalizacja micjska

Okreslenie powierzchni uzytkowe;j i
uktadu pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac wykonczeniowych,
do ktorych wykonania zobowiagzuje
si¢

deweloper

Dostep do drogi publicznej bezposredni
Okres$lenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli Lokal mieszkalny o numerze [........ ] potozony na pietrze [........ 1
przedsiewziecie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych
Lokal mieszkalny o projektowanej powierzchni uzytkowe;j [....... ] m2

Pomieszczenia w lokalu:

Hol o projektowanej powierzchni .... m2
Salon/Aneks o projektowanej powierzchni ..... m2
Pokodj 1 o projektowanej powierzchni .... m2
Pokoéj 2 o projektowanej powierzchni .... m2
Pokdj 3 o projektowanej powierzchni .... m2
Lazienka o projektowanej powierzchni .... m2
WC o projektowanej powierzchni .... m2

Dodatkowo do lokalu przylega balkon/ taras/ ogrédek o projektowanej
powierzchni .... m2.

Data wydania za§wiadczenia o
samodzielnosci lokalu mieszkalnego

Nie wydano (zaswiadczenia o samodzielnosci lokali sg wydawane na wniosek
dewelopera po uzyskaniu decyzji ,,Pozwolenie na uzytkowanie™)

Data ustanowienia odrebne;j
wlasnosci lokalu mieszkalnego

Nie ustanowiono odrgbnej whasnosci lokali (inwestycja w budowie)

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnocze$nie z lokalem
mieszkalnym albo

domem jednorodzinnym

Budynek nie bedzie posiadat lokali uzytkowych
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Cena lokalu uzytkowego albo Nie dotyczy
Utamkowej czgs$ci whasnosci lokalu
uzytkowego

Termin, do ktérego nastapi Nie dotyczy
przeniesienie prawa wilasnosci lokalu
uzytkowego albo utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego

* Niepotrzebne skreslié.

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

OBJASNIENIA:

D Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
2 W szczegoblnosci imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na nieruchomosci.
3 W szczegoblnosci obiekty generujgce ucigzliwosci zapachowe, hatlasowe, $wietlne.

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego,
zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow malej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajéw materiatdéw budowlanych.

3 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.

® Wskazane inwestycje dotyczg w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych

korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie §ciekdw, spalarnie §mieci, wysypiska, cmentarze.

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki
procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domoéow jednorodzinnych w ramach danego
przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okresla akt wykonawczy wydany na
podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego. Wzor umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

2. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan

lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych,

ucigzliwosci).

Rzutu kondygnacji podziemnej budynku, z zaznaczeniem usytuowania na niej miejsc parkingowych i komorek lokatorskich.

4. Standard wykonania lokali mieszkalnych i powierzchni wspdlnych.
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